Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 81 Abs. 4,5 und 6 BauNVO)

1.1. Industriegebiet (Gl) (89 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach 89 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.2. Einzelhandels- und Logistikbetriebe gem. 89 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.

1.3. Ausnahmenweise sind Verkaufs- und Ausstellungsflachen, die im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben
stehen, in einer Grofe bis 200 m2 zulassig.

1.4. Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gewerbegebietes dienen, sind
ausnahmsweise zulassig.

1.5. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sowie Windenergieanlagen sind als Hauptnutzung
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 816 Abs. 2 BauNVO)
2.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1.1. Die Grundflachenzahl wird auf den Grundstiicken mit 0,8 festgesetzt. Die zulassige
GRZ definiert den Teil des Grundstlickes, der von baulichen Anlagen tiberdeckt bzw.
unterbaut werden darf.

2.2. Hohe baulicher Anlage (818 Abs. 1 Bau NVO i.V.m. 816 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)

2.3. Die max. Gebaudehohe (GH) ist mit Bezug zur Gelandehthe bestimmt. Ausnahmsweise
sind Uberschreitungen der Héhe um 5 m fiir nutzungsspezifische Dachaufbauten oder
Anlagen zur Energiegewinnung zulassig.

3. Bauweise und Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 822 BauNVO)
3.1. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
3.2. Gebaude mit einer Lange und Breite von mehr als 50 m sind in allen Bereichen innerhalb
der Baugrenze zulassig.

4. Stellplatze und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 812 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

4.1. Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.
Ausnahmsweise sind Nebenanlagen an den zur Bundesstral3e zugewandten Seite
aullerhalb der Baugrenze zugelassen. Sie sind in wasserdurchléssiger Belagsausbildung
herzustellen. Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4. sind
zulassig. Ausgenommen davon sind Um- und Zufahrten.

4.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Oberflachenwasser auf den privaten
Grundstuicken einschlie3lich anfallendem Wasser von Dachflachen auf dem Grundstiuick
nachweislich zur Versickerung zu bringen (Bemessungsregen n=0,2) bzw. zurlickzuhalten.

4.3. Vertikale Windkraftanlagen bis zu einer Héhe von 20 m fur den Stromeigenverbrauch bzw.
fur Wasserstofftankstellen sind zuldssig. Es sind max. eine Anlage pro Hektar
Grundstticksflache zulassig. Raumbedeutsame Windkraftanlagen sind unzulassig.

4.4. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind zulédssig. Die maximale Grof3e darf 10% des
Gesamtgrundsticks bzw. 3000 m2 nicht Giberschreiten.

4.5. Kriterien gem. 814 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind anzuwenden.



Gestalterische Festsetzungen

1. Fassaden

Eine Verkleidung von Fassaden mit Metallplatten oder Holz zuldssig. Gebaudefassaden sind
durch vertikale Elemente (Farbwechsel) oder durch Fassadenbegriinung zu gliedern. Es sind
ausschlie3lich Grau-, Griin- und Blautdne zulassig.

2. Dachgestaltung
Als Dachformen sind Satteldach, Pultdach und Flachdach zulassig.

3. Einfriedung

Einfriedungen innerhalb des Gebietes sind nur mit heimischen, ortstypischen Hecken oder mit
einem max. 2,50 m hohen, ,nicht blickdichten“ Metallzaun (z.B. Stabgitter oder Profilmattenzaun)
zulassig. Bezugshohe hierfur ist das jeweilige Straf3enhohe.

4. Regenrickhaltung/Entwasserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Pro ha
Versickerungsflache ist eine Sohlflache von 360 m2 bzw. ein Speichervolumen von 440 m3
vorzusehen. Die Versickerungsfahigkeit ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu Uberprifen. Die
Uberleitung des anfallenden Niederschlagswassers, das nicht versickern kann, hat gedrosselt 5l/s
x ha zu erfolgen.

5. Beleuchtung
Zum Schutz der Insekten sind ausschlief3lich insektenvertragliche UV-anteilsarme Straf3en- und
AuBenbeleuchtung (LED-Leuchten) zulassig.

6. Werbeanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine Werbeanlagen, Informationsschilder,
Wegweiser, Bemalungen usw. zuldssig. Innerhalb der Gberbaubaren Flachen ist firmenbezogene
Eigenwerbung an den Gebauden, gestalterisch abgestimmt auf die Gebaudeproportionen und die
architektonische Gliederung der Baukdrper, zulassig. Oberhalb der Gebaudekanten sind
Werbeanlagen nicht erlaubt.

Bei frei stehenden Werbeanlagen darf eine Hohe von 10 m Uber dem nattrlichen Gelandeniveau
und eine Gesamtgrof3e von 6 m2 nicht Gberschritten werden.

Materialien und Farben, die eine hochglanzende, eine grelle oder eine Signalwirkung ergeben,
sind unzulassig.

Allgemeine grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Offentlicher StraRenraum
Der offentliche Strallenraum ist einseitig / wechselnd einseitig mit Laubbaumen im
durchschnittlichen Abstand von 25 m zu bepflanzen. Die Baumschulqualitat wird mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 festgesetzt. Als stadtklimataugliche und heimische Arten
sind u.a. folgende Baume dafiir geeignet:
Winterlinde, Vogelbeere, Mehlbeere
Fur die Pflanzscheiben ist eine wasserdurchlassige Flache von mindestens 6 m2 vorzusehen.



2. Private Freiflachen
Die nicht tberbaubaren Grundsttcksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Lagerflachen sind auf nicht U0Oberbaubaren Flachen nicht zulassig. Im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren ist jeweils ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.

Festsetzungen zu Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. MafRnahmen zur Vermeidung
V 1: Fall- und Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom 1.0Oktober bis 28./29. Februar eines
Jahres zulassig.

V 2: Die Baufeldraumung ist nur im Zeitraum vom 15.0ktober bis 28./29. Februar eines Jahres
zulassig (aul3erhalb der Aktivitatszeiten der Fledermause)

V 3: Vor Beginn von BaumaRnahmen sind die Flachen auf eventuell besetzte Flachen
abzusuchen.

2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen)
C 1. Anbringung von je 2 Nistkasten/100 m2 angefangene Gebaudegrundflache im Zuge der
Gebaudeerrichtung. Es sind Nistkasten mit unterschiedlichen Einflugéffnungen (28 mm, 32 mm,
45 mm) sowie verschiedene Bauformen (z.B. Nistkasten mit Auskragung) anzubringen. Die
konkreten Standorte sind im qualifizierten Freiflachenplan im Zuge der Baugenehmigung
nachzuweisen.

C 2: Anbringung von insgesamt 20 Fledermauskasten entlang des Grabens vor Beginn der
Baumalnahmen. Die Standorte sind in einem qualifizierten Freiflachen-/Bepflanzungsplan im
Zuge der ErschlieBungsplanung der angrenzenden BA 3 und BA 4 (jeweils 10 Stk) nachzuweisen.

C 3: Erstellung eines Blihstreifenrandes entlang des Baugebietes einschlieRlich der Larm-und
Sichtschutzwalle und als Ubergang zu den umliegenden landwirtschaft-lichen Nutzflachen: Die
Kraut- und Grasschicht erfolgt durch spontane Begriinung. Darin sind im Abstand von 20 bis 50
m Feldgehdlzgruppen mit einem Flachenanteil von ca. 30% sowie Einzelbaume zu pflanzen (s.a.
AusgleichsmalRnahme A 1). Die Malnahmen sind im Zusammenhang mit den
ErschlieBungsarbeiten der jeweiligen Bauabschnitte (BA 1 — BA 6) auszufiihren.

C4: Bereitstellung von Flachen (Flurstiicke 403/3, 426/2, 429/2, 434/2, 560, 563, 564, 566/2,
568/2, 570, 571) fur 6 Lerchenfenster; Die Nutzung als Lerchenfenster ist Uber eine extensive
Grunlandbewirtschaftung mit einem Mahdzeitpunkt ab dem 20. Juni des jeweiligen Jahres, der
Entfernung des Méahgutes sowie keine Diingung, kein Auftrag von Pflanzenschutzmitteln und
keine Neuansaat sicherzustellen. Die Maflinahme einschlie3lich der Bewirtschaftungsmodalitaten
ist vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen des BA 1 umzusetzen (s.a. AusgleichsmalRnahme
A2)



3. Ausgleichsmallnahmen
A 1: Larm-/Sichtschutzwall sowie Pflanzstreifen am Plangebietsrand
Der Sichtschutzwall ist beidseitig mit einer lockeren Feldgehdlzbepflanzung (30% Flachenanteil)
zu bepflanzen. Die Feldgehdlze sind nach ihrer Wuchshdhe abzustufen. Als Baumschulqualitat
wird eine mindestens zweimalige Verschulung (Str. 2 x v.) festgesetzt. Als Gehdlze sind u.a.
folgende Arten geeignet: Bergahorn, Hainbuche, Hasel, Holunder, Feldahorn, Kreuzdorn,
Pfaffenhiitchen, Salweide, Traubeneiche, Vogelbeere, Weil3dorn.
Die Pflanzungen sind als Gruppen von 15 — 30 Gehdlzen zu Pflanzinseln zusammenzufassen
(Pflanzabstand 1,50 m).
Die ubrigen Flachen (70%) sind als extensive einschirige Wiese anzulegen und zu unterhalten.

A 2: Altlastenverdachtsflache
Die Altlastenverdachtsflache ist als einschirige Wiese mit Mahdzeitpunkt zwischen Juli und
September dauerhaft zu pflegen.

A 3: Grabenparzelle

Die Grabenparzelle ist ab OK Béschung beidseitig jeweils 5 m von baulichen Anlagen frei zu
halten, grunordnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die bestehenden
Gehdlzstrukturen sind zu erhalten.

Auf der Sud- bzw. Ostseite der Grabenparzelle ist auf der OK der Béschung eine truppweise
Bepflanzung vorzusehen. Fir die Neupflanzungen wird eine mindestens zweimalige Verschulung
(Str. 2 x v.) festgesetzt. Die Neupflanzungen sind als Gruppen von je 10 Gehélzen (Pflanzabstand
1,50 m) vorzusehen. Als Geholze sind u.a. folgende Arten geeignet:

Erle, Esche, Faulbaum, roter Holunder, Schneeball, Spitzahorn, Stieleiche.

A 4: Grunkorridor entlang des Wanderwegs

Der Wanderweg, der das Plangebiet von Nordost nach Sudwest durchlauft, ist beidseitig durch
lockere heckenartige Geholzstrukturen einzufassen. Die Feldgeho6lze sind nach ihrer Wuchshdhe
abzustufen. Als Baumschulqualitat wird eine mindestens zweimalige Verschulung (Str. 2 x v.)
festgesetzt.

Als Geholze sind u.a. folgende Arten geeignet: Bergahorn, Hainbuche, Hasel, Holunder,
Feldahorn, Salweide, Spitzahorn, Traubeneiche, Vogelbeere, WeiRdorn. Die Pflanzungen sind als
Gruppen von 15 — 30 Geholzen zu Pflanzstreifen zusammenzufassen (Pflanzabstand 1,50 m).

A 5: Flachen am Regenriickhalte- und Versickerungsbecken
Die Flachen auRerhalb des technischen Regenriickhaltebeckens sind mit Feldgehdlzen
anzulegen. Die Feldgeholze sind nach ihrer Wuchshéhe abzustufen. Als Baumschulqualitat wird
eine mindestens zweimalige Verschulung (Str. 2 x v.) festgesetzt. Als Gehdlze sind u.a. folgende
Arten geeignet: Bergahorn, Hainbuche, Hasel, Holunder, Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Salweide,
Schlehe, Spitzahorn, Traubeneiche, Vogelbeere, Weil3dorn.

A6: Die Flache ist locker und teilweise als Feldgehtlz anzulegen. Teile bleiben extensives
Griunland bzw. Blihwiese. Als Baumschulqualitat wird eine mindestens zweimalige Verschulung
(Str. 2 x v.) festgesetzt. Als Gehdlze sind u.a. folgende Arten geeignet: Bergahorn, Hainbuche,
Hasel, Holunder, Feldahorn, Pfaffenhitchen, Salweide, Schlehe, Spitzahorn, Traubeneiche,
Vogelbeere, WeilRdorn.

A7: Die Versickerungsmulden, die der Entwasserung des unschéadlichen Niederschlagswassers
dienen werden extensiv angelegt. Sie sind 10 m breit und verlaufen am Rand. Zuldssig ist ein
Griinweg zur Unterhaltung.



Mit der Planung der Erschlieungsmaflinahmen fir die jeweiligen Baugebiete ist ein qualifizierter
Bepflanzungsplan fir die Ausgleichsmaflinahmen A 1 bis A 7 vorzulegen.

Zur Uberwachung der festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die Baumalinahmen durch ein Monitoring zu begleiten.

Festsetzungen der Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (Zuordnungsfestsetzung ,8 9
Abs. 1a BauGB)

Das Kompensationsdefizit, das durch die vorgenannten AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet
nicht ausgeglichen werden kann, wird durch Ausgleichszahlungen fir MalBnhahmen im
.Kompensationsflachen- und Umsetzungspool Sonneberg“ im Zuge der Umsetzung der
Bauabschnitte BA 1 bis BA 6 in Teilbetrdgen/Bauabschnitt ausgeglichen.

Die Berechnung des Betrags richtet sich nach den veranschlagten Kosten des jeweils gultigen
Standardkostenkatalogs KfUp Sonneberg fir den MalRnahmetyp OL 4.2 (extensive
Dauerbewirtschaftung von Offenland).

Die jeweils auszugleichenden Bilanzverluste gehen aus der tabellarischen Aufstellung im
Umweltbericht (S. 20) hervor.

Die Zahlung ist fallig mit dem Beginn der jeweiligen verkehrlichen ErschlieBungsmafnahmen.



