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1. EINLEITUNG

1.1. Veranlassung und Planungsziel

Seit mehreren Jahren betreibt die Fa. Holzernte-Betrieb GmbH ,Bergnersmuhle“ (HEB
GmbH) einen forstlichen Dienstleistungsbetrieb am nérdlichen Stadtrand des Stadtteils
Huttensteinach.

Mitte des 19 Jahrhunderts entstand hier — isoliert von der tbrigen Ortslage Huttensteinachs
- eine Hausergruppe um die ,Bergnersmuhle®. Ein Muhlgraben zweigte von der Steinach ab,
querte das Gelande und trieb das Muhlwerk der Muhle an.

Reste des ehemaligen Muhlgrabens sind noch heute erhalten.

Das Plangebiet wird bereits seit Jahrzehnten fir unterschiedlichste Nutzungen (u.a
Fahrschulplatz, Hundeschule) beansprucht:

Auf dem heutigen Betriebsgeldnde wurde insbesondere in den letzten Jahren Holz aus den
Rodungsmalnahmen in den Waldern der Region zwischengelagert und vertrieben.

Dafur wurden auch einige Nebengebaude zur Unterbringung von Material, Geraten und
Fahrzeugen errichtet.

Details zu Luftbild

Details zu Luftbild x

Bildflug-Nr. 198707 Bildflug-Nr. 201305

Bild-Nr. 0015 Bild-Nr. 1234
LB - Spektralkanaele pan LB - Spektralkanaele rgbi

Aufnahmedatum 9.5.1987 Aufnahmedatum 7.7.2013

Abbildung 1: Historische Luftbilder

Mit dem Ruckgang der Einschlage in den Waldern um Sonneberg hat sich der Schwerpunkt
der Tatigkeit als forstlicher Dienstleistungsbetrieb verandert und verlagert sich z.Zt. mehr
auf Pflege- und Schnittarbeiten entlang von Stral3en, Bahnlinien und Leitungstrassen.
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Hierflr sind weiterhin Lagerflachen, Betriebsraume und Unterstellmdglichkeiten auf dem
Gelande erforderlich, fur die nun die planungsrechtliche Sicherung erlangt werden soll.

Die Bauaufsicht des Landkreises Sonneberg monierte die Bautatigkeiten auf dem Gelande,
die bislang ohne Baugenehmigung durchgefihrt wurden wund verlangte zur
planungsrechtlichen Sicherung, einen Bebauungsplan fir das Gelande aufzustellen.

Im Zuge hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sonneberg aus dem Jahr 2025 stellt fir den
Bereich eine Flache fur die Landwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) mit einer Nutzung
uberwiegend als Dauergrin dar, mit einem Teilabschnitt der als ,Altlastenverdachts,
Altablagerungen GrofRe >0,1 ha" markiert ist. Der westliche Teil des Gebietes befindet sich
zu groRen Teilen in einem Uberschwemmungsgebiet nach Daten des Thiringer
Landesverwaltungsamtes vom 20.20.2017. Die beabsichtigte Nutzung kann daher nicht als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt begrundet werden.

Um eine zielgerichtete Entwicklung des Gebietes zu ermdglichen, und kontextgebunden auf
den Bestand einzugehen, wird jedoch auf der Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ein
Gewerbegebiet i.S. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und auf Ebene der Flachennutzungsplanung
eine gewerbliche Bauflache ,G“ angestrebt.

Der Flachennutzungsplan bedarf insofern eine Anderung. Planziele der Anderung sind die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache sowie einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Flache (Dauergrinland) auf dem Bereich der als ,Altlastenverdachts, Altablagerungen
GrolRe >0,1 ha“ definiert ist.

: /
i o i

Abbildung 2: Fldchennutzungsplan 2025. Stadt Sonneberg.
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Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP  wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am ... . ... . ...... gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB).

1.2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Abbildung 3: Verortung des Plangebietes im Luftbild. Ohne Mal3stab. Genordet. Quell: Thiiringer Ministerium fiir
Digitales und Infrastruktur. Und: Ansicht Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich liegt am norddstlichen Stadtrand Sonnebergs im Steinachtal zwi-
schen der Steinach im Westen und L 1150 (Steinacher Straf3e) im Osten. Umschlossen wird es vom
Tharinger Wald und von einer Bahntrasse durchzogen.

Das Gebiet umfasst mehrere Lagerflachen, Betriebsraume und Unterstellmdglichkeiten, die fir die
Arbeitsablaufe des Dienstleistungsbetriebes erforderlich sind.
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1.3. Ubergeordnete Planungsebenen

1.3.1. Regionalplanung

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Siidwestthliringen. Raumnutzungskarte 27.11.2018. Regionale
Planungsgemeinschaft Stidwestthiiringen.

Der Geltungsbereich als Teilgebiet von Sonneberg liegt der Raumstruktur des Regionalplans Siid-
hessen vom 27.11.2018 in einem ,Demographisch und wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum in
teilweise oberzentrennaher Lage ,stidliches Thiringen mit Ubergang zu einem ,Raum mi besonde-
ren demographischen Handlungsbedarfen in oberzentrenferner Lage ,Mittlerer Thiringer Wald Ho-

hes Thiringer Schiefergebirge*.

Der die Raumnutzungskarte des Regionalplan von Studwestthiaringen vom 27.11.2028 stellt den Be-
reich als ,Vorrang- und tlw. Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (FS 114 Steinach-Sonneberger
Bergland).“ mit ,Hochwasserrisiko” in einem grof¥flachig aufgezogenen Bereich fir , Tourismus und
Erholung® dar, welcher auch Teile von Sonneberg selbst liberlagert.

Die bereits Uber mehrere Jahrzehnte bestehende anthropogene Nutzung als Forstbetrieb auf dem
Plangebiet, welche an einer ,Regional bedeutsamen LandesstralRenverbindung“ von Sonneberg
nach Neuhaus am Rennweg liegt und von einer ,Verbindung des Schienenpersonennahverkehrs*
durchschnitten wird (Regionalplan Stidwestthiringen — Karte 3-1 Verkehr vom 27.11.2028) muss bei
der Betrachtung miteinbezogen werden.

1.3.2. Raumordnung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Thuaringen 2025 ,Thiringen im Wandel® liegt der Gel-
tungsbereich in einem Raum mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen. Als Grundsatz soll der
Raum ,sudliches Thiringen®, dem die Stadt Sonneberg zuzuordnen ist, ,unter Ausnutzung der lage-
bedingten Potentiale weiter gefestigt werden®. Eine ,dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzent-
wicklung bei konkurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen [soll] besonderes Gewicht beige-
messen werden“ (G 1.1.2 Satz 1 LEP 2025).
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2. PLANUNG

2.1. Planungsalternativen

Der Geltungsbereich legt nicht auf einer bevorzugten Entwicklungsflache der Stadt Sonneberg. Eine
historische und aktuelle wirtschaftliche Nutzung mit Bestandsbebauung liegt vor.

Als Planungsalternative kommt lediglich ein Ruckbau des Bestandes in Frage. Alternative Flachen
fur den forstwirtschaftlichen Betrieb sind nicht vorgesehen.

2.2. Anderung Flichennutzungsplan

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung diente der Firma Holz-Ernte-Betrieb GmbH (HEB
GmbH) insbesondere in den letzten Jahren als Lagerungsort fiir den Vertrieb von Holz aus den Ro-
dungsmalfinahmen in den Waldern der Region. Im Zuge dessen wurden einige Nebengebaude zur
Unterbringung von Material, Geraten und Fahrzeugen errichtet.

Diese Bautatigkeiten sind ohne Baugenehmigung erfolgt und sollen nun durch einen Bebauungsplan
planungsrechtlichen gesichert werden.

Abbildung 5: Anderung des Fldchennutzungsplans. Datengrundlage: Fldchennutzungsplan Stadt Sonneberg 2025.

Die historische und aktuelle Nutzung des Geltungsbereiches aufgreifend, ist eine Anderung der im
Flachennutzungsplan als ,Flache fir Landwirtschaft® (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) festgesetzten Be-
reiche hin zu einer ,gewerblichen Bauflache® (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) angedacht. Hiermit soll die
weitere Nutzung des Gebietes als forstwirtschaftlicher Dienstleistungsbetrieb gesichert und eine
Ausweichung auf einen anthropogen noch unbelasteten Standort vermieden werden.

Aufgestellt, 05.02.2026
Planungsbiro Werneke, Mozartstr. 5, 96515 Sonneberg, Tel. 03675/741136 7/8



8.Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Entwicklung Bergnersmiihle®, Sonneberg, ST Hiittensteinach
Begriindung

Im Nordwesten soll ein Abschnitt als ,Flache fur Landwirtschaft mit der Nutzung Gberwiegend als
Dauergrunland beibehalten werden. Grund dafur ist ein bestehender Stall mit Weidetierhaltung. Die
Nutzung am Ubergang zum Landschaftsraum Steinachtel soll erhalten bleiben.

Die Flachen flr die Bahnanlagen verbleiben unangetastet.

Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der seitlich angrenzenden Steinach wird
ebenfalls Gbernommen und der aktuellen Datengrundlage der unteren Wasserbehérde angepasst.

3. BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE

3.1. Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
im Rahmen der Umweltprifung in die Begrindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden § 2 Abs.
4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB). Inhalt dieses soll eine Zusammenfassung und Bewertung der im
Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange sein. Hierbei werden im Geltungsbereich vorhan-
dene Umweltqualitdten und -empfindlichkeiten aufgenommen und eine Prognose lber die Umwelt-
auswirkungen der Planung abgegeben.

Die Betrachtung bezieht sich dabei auf die vom Gesetzgeber definierten Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Hierbei ist eine Berlicksichtigung aller naturschutzrechtlichen Anforderungen erforderlich und eine
Anwendung im Einzelfall angedacht. Beinhaltet sind die Pflicht zur Vermeidung von Eingriffen, arten-
, biotop- und baumschutzrechtliche Verpflichtungen einschlie3lich der jeweiligen Ausgleichsver-
pflichtungen.

Fir die Durchfihrung der Umweltprifung kann im Wesentlichen auf die im Landschaftsplan
erarbeiteten Grundlagen zurlckgegriffen werden, die die fachliche Basis bereitstellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden i.d.R. auch MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (,Monitoring’) der Bauleitplanung entwickelt. Sie dienen dazu,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung fruhzeitig zu ermitteln und rechtzeitig
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Der Umweltbericht liegt der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 76-25 ,Entwicklung
Bergnersmuhle® der Stadt Sonneberg bei.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
Zum Plangebiet liegen bislang keine Untersuchungen vor.

Auf die Bewertung der Umweltaspekte wird an dieser Stelle auf die Ausfihrungen im Umweltbericht
als Teil der Begrindung des gleichnamigen Bebauungsplans (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB) hingewiesen.
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